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1 YLEISTA

Tama rakentamistapaohje on tarkoitettu tarkeilla pohjavesialueilla
rakennus- tai purkutydhon ryhtyville.

Rakentamistapaohjeet on esitetty kursivoituna. Muu teksti on lisa-
tietoa tai opastusta antavaa.

Tamd ohje on voimassa Helsingin kaupungin alueella olevilla ve-
denhankinnalle tarkeilla pohjavesialueilla, joita ovat Vuosaaren, Tat-
tarisuon, Santahaminan ja Vartiokylan pohjavesialueet seka Vantaan
kaupungin alueelle ulottuva Fazerilan alue. Tata ohjetta noudatetaan
koko pohjavesialueella.

Pohjavesialueiden sijainti on esitetty liitteena olevissa kartoissa.

2 ASIAAN LITTYVAT MAARAYKSET

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys 54 § "Rakentaminen tarkeilla
pohjavesialueilla”

Haettaessa lupaa rakentamiseen tarkeilld pohjavesialueilla rakennus-
luvan hakemusasiakirjoihin ja tarvittaessa myos toimenpideluvan
hakemusasiakirjoihin on liitettdvd asiantuntijan laatima pohjaveden
hallintasuunnitelma ja sithen liittyva pohjaveden tarkkailuohjelma.
Rakennustyohoén ryhtyvan on huolehdittava suunnitelman ja ohjel-
man asianmukaisesta toteuttamisesta ja rakennustyon valvonnasta.
Rakentamisessa on muutoinkin kiinnitettdva erityista huomiota
pohjaveden pilaantumisen estamiseen.



Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan valille on jatettava riittava
suojakerros. Tayttoja tehtdessa tayttédmaa-ainesten on oltava laadultaan tdyttéon soveltuvia
kiviperaisia maa-aineksia.

Jatevesiviemadrijdrjestelman tiiviydesta on varmistuttava koestamalla se ennen kdyttéonotta-
mista.

Edelld mainittua on noudatettava soveltuvin osin haettaessa maisematydlupaa.

Kun rakentamisessa noudatetaan tata rakentamistapaohjetta, katsotaan rakennusjarjestysten
maaraysten tayttyvan.

Lisaksi maarayksia ja ohjeita on mm. vesilaissa 264/61, laissa maa-alueella tapahtuvien
oljyvahinkojen torjunnasta 378/74 ja valtioneuvoston asetuksessa dljyvahinkojen ja alus-
kemikaalivahinkojen torjunnasta 636/93, ymparistélupamenettelyasetuksessa 772/92,
maankayttd- ja rakennuslaissa 132/99, kemikaalilaissa 744/89, kemikaaliasetuksessa 675/93,
asetuksessa Oljylammityslaitteistoista 1211/95, terveydensuojelulaissa 763/94, terveydensuo-
jeluasetuksessa 1280/94 ja niiden nojalla annetuissa sosiaali- ja terveysministeridon paa-
toksissa 74/94 ja 953/94, valtioneuvoston paatdksessa pohjavesien suojelemisesta erdiden
ymparistolle tai terveydelle vaarallisten aineiden aiheuttamalta pilaantumiselta 364/94 seka
ymparistonsuojelulaissa 86/00, ymparistonsuojeluasetuksessa 169/00 ja vesihuoltolaissa
119/01.

Tarkeilld pohjavesialueilla toimittaessa varmistutaan, etteivat pohjaveden korkeusasema eika
laatu pysyvasti muutu. Alueille rakennettaessa varmistutaan, ettd pohjaveden tila voidaan
turvata my&s rakennuksen kdytoén aikana.

Yleisten alueiden ja katujen rakentamisessa ja kunnossapidossa ohjetta noudatetaan soveltu-
vin osin.

3 ASEMAKAAVA

Tarkeiden pohjavesialueiden kaavoituksessa ratkaistaan alueelle sopivat kayttotarkoitukset.
Kaupunkisuunnitteluviraston kaavoitusosasto on ottanut pohjaveden suojelun huomioon
merkitsemalld asemakaavoihin ja asemakaavojen liitekarttoihin pohjavesialueet ja veden-
ottamojen suojavydhykkeet. Asemakaavamaarayksiin ja -selostuksiin on kirjattu, etta nailla
alueilla tapahtuvasta rakentamisesta ei saa aiheutua haitallista pohjavedenpinnan alenemista
tai sen laadun heikkenemista.

Asemakaavoissa, joihin sisaltyy tarkeita pohjavesialueita, voidaan antaa pohjaveden laatuun
ja korkeusasemaan liittyvia maarayksia.

4 VUOKRASOPIMUSEHDOT

Kiinteistovirasto on tasmentanyt Helsingin kaupungin omistamien tonttien luovutusehtoi-
hin (vuokrasopimuksiin) korttelikohtaiset kayttdrajoitukset ja muut maaraykset.

5 RAKENNUSLUPA

Rakennus-, maisematyo- tai toimenpidelupaa kasiteltdessa tarkastetaan rakennuksen tilojen
kayttotarkoituksen tai tuotantoprosessin soveltuvuus ko. alueelle. Lupa nailta osin myénne-



taan ehdoin, etta tata rakentamistapaohjetta on noudatettava.

6 YMPARISTOLUPA

Ymparistdlupia myontavat viranomaiset tarkistavat myés osaltaan tonttien suojeluvaatimuk-
sia.

7 POHJAVEDEN HALLINTASUUNNITELMA

Ennen rakennusluvan ja toimenpideluvan myontamistad rakennuspaikan haltijja laatii pohjave-
den hallintasuunnitelman.

Hallintasuunnitelmassa esitetaan:
- Yhteystiedot
- Hankkeen yleiskuvaus tai viittaus voimassaoleviin urakka-asiakirjoihin

- Hankkeen vastuutahot, vastuuaika ja vastuurajat pohjaveden suojelun kannalta; erityisesti
jos ne poikkeavat urakkasopimuksesta

- Kuvaus rakennuspaikan maapera- ja pohjavesiolosuhteista
- Pohjaveden suojelun tarve rakennuspaikassa
- Kuvaus tarvittavista pohjaveden suojausrakenteista

- Selvitys maaperan kanssa kosketuksiin joutuvien kemikaalien ja materiaalien haitattomuu-
desta pohjavedelle

- Kuvaus rakennusaikaisista pohjaveden suojaustoimenpiteista
- Suunnitelma siita, miten pohjaveden laatua uhkaavissa akillisissa tapauksissa toimitaan
- Pohjaveden tarkkailuohjelma.

Pohjaveden tarkkailuohjelmaan sisaltyy:

- Tarkkailuputkien maara ja sijainti

- Tarkkailuputkien materiaali ja koko (putkista pystyttava ottamaan vesi naytteita)
- Maaperatiedot

- Putken korkeustiedot

- Siivilatasot

- Pohjaveden pinnankorkeuden mittausohjelma

- Pohjavesinaytteiden ottoaikataulu ja naytteista tehtavat analyysit

- Tulosten dokumentointitapa ja toimittaminen (toimitusaikataulu ja jakelu).

Tarkkailuputket asennetaan siten, etteivat ne vaurioidu tyon aikana ja sellaisiin kohtiin, ettd ne
ovat kdytettavissa kiinteiston kdytén atkana mybhemminkin.

Rakennusvalvontavirasto pyytaa harkintansa mukaan ymparistokeskukselta ja/tai kiinteistd-
viraston geotekniselta osastolta lausunnon.

8 TYOMAAT

Tyokoneet sdilytetdan oljytiiviiksi tehdylld seisontapaikalla. Tarpeellinen tiiviys saadaan aikaan
esimerkiksi bentoniittimatolla.

Tyomaalla kaytettavat oljyt ja liuottimet, joita voi kerrallaan olla yhteensd korkeintaan 100
litraa, sdilytetddn tavalla, joka estdd mahdollisien vuotojen tai liuottimien kdytén atheuttamien
valumien joutumisen maaperdan. Tama edellyttad esimerkiksi suoja-altaiden kdyttoa.



Tyobkoneet ja -laitteet pestaan ja huolletaan pohjavesialueen ulkopuolella. Koneesta mahdolli-
sesti vuotavan Oljyn pddsy maaperaan estetaan.

Tybmaajétteitd kasiteltdessd ja varastoitaessa tilapdisesti tybmaalla huolehditaan siitd, etteivat
ne atheuta pohjaveden pilaantumista. Nestemaisia jatteita kasiteltaessa varmistutaan, etteivat
ne pddse tyomaalla tai kuljetuksen aitkana valumaan maaperaan.

9 MATERIAALIVALINNAT

Maaperan kanssa kosketuksiin joutuvista aineista ja materiaaleista liitetddn hallintasuunni-
telmaan selvitys niiden vaarattomuudesta pohjavedelle. Ymparistolle haitattomaksi todetut,
ymparistomerkityt tai luokitellut materiaalit ovat yleensa turvallisia.

10 MAANKAIVU JA TAYTTO

Maata kaivettaessa jatetadn pohjaveden ylimmaén pinnan ja maanpinnan véliin vdhintdan 1,5
metria paksu suojakerros. Kaivannot taytetadn mahdollisimman pian. Rakennuksen kuivatus-
taso suunnitellaan siten, ettei se ole ylimman pohjaveden pinnan alapuolella. Taytoissa kdyte-
tdan kitkamaalajeja, joiden haitattomuudesta pohjaveden kannalta sekd alkuperadsta annetaan
selvitys tarvittaessa. Lentotuhka tai jate- ja kuona-aineet tms. eivat sovellu kdytettavaksi.

11 KIINTEISTOJEN LIIKENNE- JA PAIKOITUSALUEET

Tonttialueilla sijaitsevat, moottoriajoneuvoille tarkoitetut ajotiet ja paikoitusalueet omakotita-
lotontteja lukuun ottamatta asfaltoidaan tai paéllystetdan muulla tiiviilld ja kulutusta kestavalla
pinnoitteella.

12 HUOLTOASEMAT

Polttonesteen jakeluasemia tai vaarallisten aineiden sailidita ei tule sijoittaa tarkeille pohjave-
sialueille. Mikali sailidt ovat valttdmattomia, ne tehddan maanpdallisind ja varustetaan suo-
ja-altain.

13 RAKENNUSTEN ALAPOHJIEN TIIVIYS

Varastotilojen (poisluettuna asuintalojen tavanomaiset irtaimisto- ja ulkoiluvdlinevarastot),
autosuojien ja huolto- ja pesupaikkojen alapohja tehdaan tiiviiksi. Tarpeellinen alapohjan
tiiviys saavutetaan esimerkiksi 100 mm paksulla terasbetonilaatalla saumatiivistein tai esimer-
kiksi ontelolaatalla ja 50 mm vahvalla pintavalulla. Oljyjadhdytteiset muuntajat tulee varustaa
oljytiiviilla suoja-altaalla, johon mahtuu koko ko. muuntajassa kdytetty oljymadra.

14 VIEMARILAITTEET

Tarkeillda pohjavesialueilla rakennettavien viemarilaitteiden suunnittelutehtdvan katsotaan
olevan vaativa (vaativuusluokka A) ja suunnittelussa ja asentamisessa sekd niihin liittyvissa
maanrakennustdissd noudatetaan erityistd huolellisuutta.



Pintavesien viemarointi

Pintavedet ja kattovedet, jotka eivat ole vaarana pohjavedelle, imeytetdan paasaantoisesti
maaperaolosuhteiden niin salliessa rakennuspaikalla. Imeyttdminen edellyttad asiantuntijan
laatimaa pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjarakennussuunnitelmaa.

Pohjarakennussuunnitelmassa esitetdan arvio maaperan laadusta, sen imeytymiskyvysta,
pohjaveden pinnan korkeudesta ja suurimmasta hetkellisesta imeytettdvastd vesimadrasta.

Imeytyskentta on syyta sijoittaa rakennuksista riittdvan etdalle (n. 10-30 m). Imeytysjarjestel-
madstd tulee rakentaa ylivuotoputki kaupungin sadevesiviemariin ja ylivuotoputki tulee varus-
taa kaivoon sijoitetulla takaiskuventtiililla. Kaupungin viemarin padottaminen et saa aiheuttaa
viemadriveden joutumista imeytyskenttdan.

Mikali imeyttdmiseen ei ole edellytyksia, johdetaan pintavedet sadevesiviemariin tai toimi-
vaan ja ylldpidettyyn avo-ojaan.

Pinnoitetut, moottoriajoneuvoille tarkoitetut katu-, pysakéinti- ja litkennealueet viemardidaan
sadevesiviemariin. Jarjestelmadn tiiviys todetaan ennen kayttéonottoa tehtavin tiiviyskokein.

Varastoalueet, jos varastoinnista saattaa olla vaaraa pohjavedelle, asfaltoidaan ja viemardoidaan
sadevesiviemariin.

Tyokoneiden seisontapaikat viemadroidaan jatevesiviemariin ja viemadri varustetaan hiekan- ja
SOljynerottimin.

Perustusten kuivatusvedet

Kuivatusvedet, jotka eivat ole vaarana pohjavedelle, imeytetdan padsadntoisesti. Tarvittaessa
ne voidaan johtaa sadevesiviemariin tai avo-ojaan.

Jatevesien viemarointi

Kiinteistojen tavanomaiset jatevedet viemdroidadan Suomen rakentamismadrayskokoelmassa,
osassa D1 annettujen mddrdysten ja ohjeiden mukaisesti. Yleisilld alueilla tehtavisséd viemad-
rointitdissa noudatetaan Kunnallisten téiden yleistd tydselitystda 2002, KT 02, Suomen Kunta-
liitto.

Nididen lisaksi noudatetaan alla esitettyja erityisia ohjeita. Jatevesiviemarijarjestelmien tiiviys
varmistetaan ennen kdyttéonottoa tehtavin tiiviyskokein.

Autosuojat seka niiden pesu- ja huoltotilat varustetaan tarkoitukseen soveltuvalla jatevesivie-
madriin liitettavélld lattiaviemdroinnilld. Viemdri varustetaan hiekan- ja dljynerottimin. Oljyne-
rottimet tulee sijoittaa sellaiseen Sljytiiviiseen, tuuletettuun tilaan, ettd ne ovat helposti tarkis-
tettavissa.

Vaarallisten nestemdisten kemikaalien kayttd- ja varastotilat varustetaan tiivein suoja-altain.
Mikédli nama tilat viemardidaan, varustetaan jarjestelma Helsingin Veden antamien tapaus-
kohtaisten ohjeiden mukaan kerailyaltain ja sulkulaittein. Viemdreiden materiaali valitaan niin,
ettd laitteisto kestda nithin kohdistuvan kemiallisen rasituksen.

Lammitysjarjestelmiin liittyvat oljysailiot varustetaan suoja-altain ja sijjoitetaan siten, etta



niiden kunto on helposti tarkastettavissa. Jarjestelma varustetaan ylitdyton estolaittein. Katti-
lahuoneiden lattiakaivot liitetddn jatevesiviemadriin ja kaivon yhteyteen sijoitetaan helppokdyt-
téinen sulkuventtiili.

Viemarijarjestelman materiaalit ja tuotteiden kelpoisuus

Viemarit tehdaan muovi- tai betoniputkista ellei maaperan tai viemariin johdettavan jéate-
veden kemiallinen laatu aseta muita vaatimuksia. Betoniviemdrit varustetaan esiasennetuin
kumitiivistein (EK-jarjestelmad). Viemadrit valitaan sijoituspaikan ja upotussyvyyden mukaan
niin, etta ne kestavat maan painon ja litkenteen aiheuttaman rasituksen. Viemadrikaivot sau-
moineen ja liitoksineen tehdaén valmistajan ohjeiden mukaan tiiviiksi. Tiivisteind kdytetdan
kumirengastiivisteita. Betonikaivoina kaytetadan EK-jarjestelman tuotteita ja kaivonpohjaele-
mentit tehdaddn tehdasvalmisteisina. Betoniviemadreiden tuuletus hoidetaan asianmukaisesti
ja betonissa kdytetddn happamiin olosuhteisiin soveltuvaa koostumusta. Betonisen EK-vie-
marijjarjestelman tuotteiden laadunvalvonnan tarkastaa kolmas osapuoli ja tuotteisiin tehdaan
tdsta kertova laatumerkinta.

Viemareiden rakentaminen

Viemadreiden asennustydssa noudatetaan yleisid laatuvaatimuksia (Talotekniikka RYL 2002)
sekd voimassaolevia muovi- ja betoniputkinormeja (Maahan ja veteen asennettavat kes-
tomuoviputket, RIL 77-1990 ja Betoniputkinormit 2001, Suomen kuntatekniikan yhdistys).
Betoniputkiin tai kaivoihin jdlkeenpdin tehtdvat liitokset tehdaén valmisosista tai poraamalla.
Porausliitos varustetaan sithen kuuluvin kumitiivistein.

Erityistd huomiota kiinnitetadn perustamisolosuhteiden selvittdmiseen, suunnitteluun ja ra-
kennusteknisten toiden huolelliseen suorittamiseen.

Viemarijarjestelman tiiviysvaatimukset

Jatevesiviemadrit kaivoineen rakennetaan tiiviiksi. Muovista tehtyjen jarjestelmien tiiviys
todetaan koestamalla viettoviemadrijarjestelma standardien SES 3113 ja 3114 (Muoviputket,
viettoviemareiden ja kaivojen tiiviyskoe) mukaisesti ja paineviemadrit SFS 3115 (Muoviputket,
painejohtojen tiiviyskoe) mukaisesti. Betonisen EK-jarjestelman tiiviys todetaan julkaisus-
sa Rakennustuoteteollisuus RTT ry, Betoniviemarit, Suunnittelijan kdsikirja, 1996 esitetylia
ilmanpainekokeella. Putkilinjojen kunto tarkastetaan tarvittaessa TV-kuvauksin. Talvityéna
suoritettavien tarkastusten yhteydessd mahdollisesti kaytettdvien jadatymisen estoaineiden
padsy maaperdan estetaan.

Urakoitsija sopii titviysmittauksen suorittamisesta rakennuttajan valvojan kanssa hyvissa
ajoin etukdteen. Kiinteistéjen alueella olevien viemdreiden tiiviysmittauksesta tiedotetaan
rakennusvalvontaviranomaisen edustajalle. Mittauksesta laaditaan poytdkirja, joka liitetdan
rakennustydmaan tarkastusasiakirjaan ja esitetdan rakennusvalvontaviranomaiselle hankkeen
loppukatselmuksessa.

15 POHJAVEDEN KAYTTO ENERGIALAHTEENA

Tarkeiden pohjavesialueiden pohjavetta ei saa kayttaa lampopumppujen energialdhteena.



16 HUOLTOKIRJA

Kiinteistojen huoltokirjassa annetaan tarpeelliset ohjeet kiinteiston kayton aikaisista pohjave-
den laatuun liittyvistd varmistustoimenpiteistd. Ohjeissa kiinnitetadn huomiota muun muassa
materiaalihankintoihin, puhtaanapitoon, jatehuoltoon ja vesi- ja viemarilaitteiden toimin-
takunnon jatkuvaan varmistamiseen. Viemadrilinjojen kunto tarkastetaan vahintaan kerran
kymmenessé vuodessa tehtdvin TV-kuvauksin ja dljysailididen kunto sadnndllisin valiajoin.
Rakennuksen teknisiin tilothin kiinnitetadn kyltti, joka ilmaisee rakennuksen olevan tarkedlla
pohjavesialueella.

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Faksi Internet
Rakennusvalvontavirasto Rakennusvalvontavirasto (09) 310 2611  (09) 310 26206 http://www.rakvv.hel fi
PL 2300 Siltasaarenkatu 13 Sahkoposti

00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 53 rakennusvalvonta@hel.fi
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